
PAPERS READ AT THE AUTUMN CONFERENCE SYMPOSIUM, 2023 
Landownership and the City: Past and Present

Preface  Natsuki NATAKE   1

Models of Property Rights for Analyzing the Cause of Real Property Underuse 
 Gakuto TAKAMURA   3

Land Registers in Edo and Management of Land Ownership by Town Headmen 
 Shuntaro WASHIZAKI   14

The Current Situation of Land Ownership by Capital and Securitization of Real Estate 
 Yuji TOYOFUKU   26

Comments 1. From the perspective of Asian cities Tamaki ENDO   39
　　　　   2. From the Perspective of Japanese Economic History 
　　　　　  Shuichi TAKASHIMA   43

BOOK REVIEWS   46

大会報告・共通論題： 
都市と土地所有―歴史と現状から―

趣旨説明 名　武　なつ紀 （1）
土地・建物の過少利用問題と所有権モデル 高　村　学　人 （3）
江戸の沽券帳と町名主による土地所有の管理 鷲　崎　俊太郎 （14）
今日の資本による土地所有と不動産の証券化 豊　福　裕　二 （26）
アジア都市の視点から（コメント 1） 遠　藤　　　環 （39）
日本経済史の視点から（コメント 2） 高　嶋　修　一 （43）

書　評
板倉孝信著『ポスト財政＝軍事国家としての近代英国』 菊　池　雄　太 （46）
深川博史・水野敦子編集『日韓における外国人労働者の受入れ　 
―制度改革と農業分野の対応―』 高　畑　裕　樹 （49）
金子文夫『日本の東アジア投資 100年史』 松　本　俊　郎 （53）
伊丹一浩著『製酪組合と市場競争への誘引 
―19世紀中葉から 20世紀初頭のフランス・オート＝ザルプ県を対象に―』 
 湯　澤　規　子 （55）
国際銀行史研究会『金融の世界史―貨幣・信用・証券の系譜―』，同『金融の世界現代史 
―凝集する富・グローバル化する資本取引・派生される証券の実像―』 靎　見　誠　良 （58）

足立芳宏編『農業開発の現代史―冷戦下のテクノロジー・辺境地・ジェンダー―』 
 氷　見　　　理 （63）
笠井雅直著『国産航空機の歴史─零戦・隼から YS‒11まで─』 千　田　武　志 （66）
林采成・武田晴人編『企業類型と産業育成─東アジアの高成長史─』 鄭　　　章　淵 （69）

会　報
2023年度政治経済学・経済史学会秋季学術大会  （72）

お知らせ
2024年度春季学術大会春季総合研究会のご案内
2024年度秋季学術大会自由論題報告・ポスターセッションおよびパネル・ 
ディスカッション募集のお知らせ

ISSN 1347�9660

歴史と経済
二
〇
二
四
年
四
月
二
五
日
　
印
　
刷

二
〇
二
四
年
四
月
三
〇
日
　
発
　
行

（
季
刊
一
月
四
月
七
月
一
〇
月
　
発
行
）

第　263　号
LXVI―3　2024・4

政治経済学・経済史学会

THE JOURNAL OF POLITICAL ECONOMY
AND ECONOMIC HISTORY

REKISHI TO KEIZAI
263（Vol. LXVI, No. 3） Spring 2024

定
価
二
三
五
七
円
　
　
本
体
二
一
四
三
円

歴
　 

史
　 

と
　 

経
　 

済
　 

二
六
三
号�

二
〇
二
四
年
四
月

REKISHI TO KEIZAI (The Journal of Political Economy and Economic History), a quarterly, 
is the official publication of  The Political Economy and Economic History Society and is sent 
to all members. Annual payment is ¥9,000. Address of editorial board : Hongô Post office Box 
56, Bunkyo-ku, Tokyo 113-8691 Japan. Distributed by : the Association of Agriculture-Forestry 
Statistics, Tokyo.

雑誌 09643－4



―13―

土地・建物の過少利用問題と所有権モデル（高村）

Summary
Models of Property Rights for Analyzing the Cause of Real Property Underuse

Gakuto TAKAMURA

Focusing on the strength of property rights, this paper analyses what has caused the problem of real estate 
underuse in contemporary Japan. Utilizing the model of exclusive property rights and comparing with French 
cases, this paper shows that excessive respect accorded to even unused property right is a contributing factor to the 
existence of too many non‒occupied houses and is a distinctive feature of Japanese legal consciousness toward the 
right of property. The perpetuity of unused ownership leads to the fragmentation of ownership through 
inheritances, culminating in the tragedy of the anti‒commons. Recent amendments to the Japanese Civil Code, in 
response to the troublesome situations stemming from unidentified landowners, did not aim to resolve the tragedy 
of the anti‒commons and thus failed to address the problem of an enormous number of co‒heirs. To resolve the 
anti‒commons, there are the method used in Corsica Island, which starts with occupation and leads to the 
regularization of ownership. While efficient, this method cannot be justified, if we take into consideration gender 
disparities. Therefore, socio‒legal surveys and historical research into inheritance practices are essential to move 
forward.
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江戸の沽券帳と町名主による土地所有の管理（鷲崎）

199‒204頁．
56） 札差事略刊行会『札差事略』下，創文社，1967年，

793頁．
57） 以下，勘定所御用達については，竹内，前掲論文，

368‒373頁を参照．
58） 髙山慶子「江戸町名主の縁戚と交際」『日本歴史』
第 754号，2011年 3月，37‒38頁．

 （筆者・九州大学）

Summary
Land Registers in Edo and Management of Land Ownership by Town Headmen

Shuntaro WASHIZAKI

This article examines the role of the land registers and the town headmen in land management in Edo. Those 
town headmen recorded information on land ownership in land registers and publicly protected land ownership 
and mortgages. When samurai families owned a land of town people in violation of shogunate’s policies, the town 
headmen formally reported to the magistrate’s office in Edo in accordance with the law, responding pragmatically 
to the land acquirer. In the case of land collateral financing, it is possible to argue that the kinship between the 
town headmen and the financial merchant was also beneficial.
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歴 史 と 経 済　　第 263号（2024年 4月）

Summary
The Current Situation of Land Ownership by Capital and Securitization of Real Estate

Yuji TOYOFUKU

The increasing “financialization” that characterizes capitalism today makes it difficult for capital to hold land 
and real estate for the long term. On the other hand, the progress of securitization of real estate, which is one of the 
phenomena of financialization, provides a means for real estate capital to maintain its initiative in land rent and 
land price formation in present‒day Japan without directly owning land and real estate. However, the global inflow 
of capital associated with securitization inevitably leads to fluctuations in land rents and land prices that are not 
necessarily linked to the real estate market in Japan.
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